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Kaupunkikehitys 12.11.2024

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Suurpaan ja Uotilan asemakaavan muutos

Koskee maatalous-, puisto- ja katualueita seka korttelia 105 ja korttelin 136
tontteja 3 ja 4

Diaarinumero 144/10.02.03/2024

.
* .
X 2 b
o “ .
= % Ly
e " .
m 9 nt® .
*
. * S
. .
\J .
. .
. .
. L )
. L ]
. “
.
- *
- @
*
% ) ‘o‘
“ L 3
o Tt

’..-l"
L ]



Kaavahanke

Ulvilan kaupungin keskustaajaman suuralueen Friitalan (101.) tilastoalueen Suurpaan
(2.) ja Uotilan (3.) kaupunginosiin Vainio-Mattilan tilan talouskeskusta ymparoivalle maa-
talousalueelle kaavoitetaan uusia tontteja pien- ja rivitaloille. Kaavoitus on kaynnistynyt
kaupungin aloitteesta. Kaupunginhallituksen 26.2.2024 hyvaksymassa Ulvilan kaupun-
gin kaavoituskatsauksessa 2024 hanke on asemakaavakohde numero 1 ja kirjattu aloi-
tettavaksi 1-2 vuoden aikajanteella. Kaava laaditaan viranomaistyona Ulvilan kaupungin
kaupunkikehityksessa, ja sen on tavoitteena valmistua vuoden 2025 alkuun mennessa.

Tassa maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 63 §:n mukaisessa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa (OAS) kerrotaan kaavahankkeen perustiedot seka se, ketka ovat hank-
keen osallisia, miten hankkeeseen liittyva osallistaminen ja vuorovaikutus jarjestetaan ja
miten ja mink& seikkojen osalta kaavan vaikutuksia arvioidaan. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmaa saatetaan muuttaa tai tarkentaa kaavoitustyon edetessa.

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Ulvilan kaupungissa keskustaajaman suuralueella Friitalan
(101.) tilastoalueella Suurpaan (2.) ja Uotilan (3.) kaupunginosissa noin 1 km linnuntieta
keskustasta pohjoiseen Kokemaenjoen ja Vanha-Harmaalinnantien seka Uotilan ja
Suurpaan pientaloalueiden rajaamalla alueella. Suunnittelualueen pinta-ala on noin
12,3 hehtaaria. Alueen tarkempi rajaus on osoitettu kannessa olevassa kartassa.

Asemakaavan muutos koskee kiinteist6ja 886-401-876-1 Yht. vesialueet, 886-401-1-447
Helleranta, 886-401-2-149 Helleranta n:o 1, 886-401-1-446 Koivukuja, 886-401-1-468
Renfors, 886-5-9901-1 Suurpaan kadut, 886-401-71-3 Kivi-Mattila, 886-401-3-831 Kun-
tamattila, 886-401-27-15 Malminpaa, 886-401-3-659 Saaritie. Kiinteistot ovat Ulvilan
kaupungin omistuksessa lukuun ottamatta kiinteistdja 886-401-1-447 Helleranta, 886-
401-2-149 Helleranta n:o 1 ja 886-401-71-3 Kivi-Mattila, jotka ovat yksityisomistuksessa.
Kiinteisto 886-401-876-1 Yht. vesialueet on yhteisomistuksessa.

Suunnittelualue on padosin avointa viljeltyna peltona tai niittyna yllapidettya yhtenaista
maatalousaluetta, jonka keskelld sijaitsee Vainio-Mattilan tilan talouskeskus paaosin
1900-luvun alussa rakennettuine rakennuksineen. Talouskeskukselle johtaa peltoau-
kean halki kaksi kapeaa sorapintaista tieuraa: toinen haarautuen Vanhalta Harmaalin-
nantielta ja toinen Uotilan pientaloalueelta Malmitien jatkeena. Vanhalta Harmaalinnan-
tieltd haarautuva tieura on reunustettu koivuin. Peltoaukeaa rajaavat iddssa Kokemaen-
joen rantaa mukaileva kapea, luonnontilainen ja kasvillisuudeltaan tihed puistovydhyke,
ldnnessd Vanhaan Harmaalinnantiehen rajautuva Pentinpuisto, pohjoisessa Uotilan
pientalotontit pensasaitoineen ja muine pihakasveineen ja etelassa Villa Helleranta seka
sille johtava nykyisin kevyen liikenteen vaylana toimiva ita—lansisuuntainen koivukuja.
Pentinpuiston lapi kulkee Kokemaenjokeen laskeva Murjunoja, jonka rantapenkereilla
kasvaa niinikdan tiheda rantakasvillisuutta. Vainio-Mattilan tilan talouskeskukselle joh-
tava tieura ylittdd Murjunojan kevytrakenteisella puusillalla. Suunnittelualueen itareu-
nassa Kokemaenjoen rannalla sijaitsee jokivesipumppaamo, jolle johtaa etelasta Pinkki-
lantieltd peltoaukean reunaa mukaileva huoltovayla. Suunnittelualueen itdosassa Koke-
maenjoen rannassa sijaitsee vuonna 1941 valmistunut huvila Villa Helleranta, joka on
nykyisin majoitus- ja kokouskaytossa. Villa seka sille johtava, nykyisin kevyen liikenteen
vaylana toimiva pitka koivukuja rajaavat peltoaukeaa etelassa.



Tavoitteet

Kaupungin ensisijaisena tavoitteena asemakaavan muutoksen suhteen on lisata kau-
pungin houkuttelevaa tonttitarjontaa keskusta-alueella. Tavoitteena on myés turvata Vai-
nio-Mattilan tilan ja Villa Hellerannan yritystoiminnan jatkumisen seka alueen kulttuu-
riymparistoarvojen sailymisen edellytykset ympariston muutoksessa siind maarin, kuin
se on kaavan paatavoite huomioon ottaen mahdollista. Kaavalla muodostettavat uudet
tontit seka niiden vaatima yhdyskuntatekniikka pyritaan sijoittamaan kuntataloudellisesti
mahdollisimman kustannustehokkaalla tavalla. Lisaksi kaavalla pyritdan turvaamaan Ko-
kemaenjoen ranta-alueiden virkistyskayton kehittdmisen mahdollisuudet tulevaisuu-
dessa.

Lahtokohdat

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 (lainvoimainen 1.7.2019) suunnittelualue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A). Kehittamisperiaatemerkintdjensa osalta viela
voimassa olevassa Satakunnan maakuntakaavassa (lainvoimainen 13.3.2013) alue si-
joittuu kaupunkikehittdmisen kohdevydhykkeelle 1 (kk1) ja matkailun kehittdmisvyohyk-
keelle 2 (mv2). Suunnittelualue rajoittuu itdreunastaan vaihemaakuntakaavassa 2 ehdo-
tettuun ja 18.11.2021 vahvistettuun valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-aluee-
seen (VAMA) (Kokeméenjokilaakson kulttuurimaisemat). Suunnittelualueeseen nahden
joen vastarannalla sijaitsee lisaksi valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriym-
paristd (RKY) (Ulvilan kirkko ja ympéristd), joka on myds merkitty vaihemaakuntakaava
2:een. Lisaksi Villa Helleranta on merkitty kohdemerkinnalld maakunnallisesti merkitta-
vaksi kulttuuriymparistoksi (kh).

Ulvilan kaupungin keskustaajaman yleiskaavassa (lainvoimainen 21.6.2007) alue on
osoitettu paaosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Vainio-Mattilan tilan talous-
keskuksen alue ja Villa Hellerannan tontti on osoitettu pientalovaltaisiksi asuntoalueiksi,
joilla ymparistd sailytetdan (AP/s). Vainio-Mattilan tilan talouskeskus ja Villa Helleranta
on osoitettu lisdksi rakennustaiteellisin, kulttuurihistoriallisin tai maisemallisin perustein
suojeltaviksi/arvokkaiksi rakennuksiksi tai rakennusryhmiksi (sr). Pentinpuisto seka alu-
een lansireunassa sijaitseva Kokemaenjokea sivuava osuus on osoitettu virkistysalueiksi
(V). Suunnittelualueen Iapi on liséksi osoitettu Malmintien ja Pinkkilantien yhdistava tie-
likenteen yhteystarve (punainen katkoviivanuoli).

Suunnittelualueella on voimassa kaksi detaljikaavaa: yksinomaan Villa Hellerannan tont-
tia koskeva, vuonna 1988 hyvaksytty Keskusta—Suurpdén rakennuskaavan muutos
seka koko muuta suunnittelualuetta koskeva, vuonna 1981 hyvaksytty Uotilan rakennus-
kaava.

Osallistaminen ja vuorovaikutus

Kaavahankkeen osallisia ovat MRL:n 62 §:n mukaan suunnittelualueen maanomistajat
seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa. Taman kaavahankkeen osalta taman tulkitaan tarkoittavan seka suunnittelu-
alueen Kiinteistojen etta suunnittelualueen naapurikiinteistojen omistajia, asukkaita, yri-
tyksia ja muita haltijoita.

Osalllisia ovat MRL:n 62 §:n mukaan liséksi viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Taman kaavahankkeen osalta ndma viranomaiset ja yhteisot



ovat Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus), Satakun-
taliitto, Satakunnan Museo, Satakunnan Pelastuslaitos, Ulvilan kaupungin hallinto- ja
lautakunnat, Ulvilan kaupungin viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset, Lattomeren vilje-
lysaukean kuivatusyhtié, Suomen luonnonsuojeluliitto Ulvila ry, Ulvilan omakotiyhdistys
ry, Keskinainen Kiinteistdé Oy Ulvilan Magneettitalo Oy, Neorem Magnets Oy, Caruna Oy,
DNA Oy, Elisa Oyj ja Telia Finland Oyj sekd muut ilmoituksensa mukaan. Osallisilla on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja esittaa kaa-
vasta mielipiteensa.

Kaavan vireilletulosta ilmoitetaan Ulvilan Seutu -lehdessa, Ulvilan kaupungin internet-
sivuilla (www.ulvila.fi) ja Ulvilan kaupungin ilmoitustaululla osoitteessa Loukkurantie 1,
28450 Vanha-Ulvila. Vireilletulon yhteydessa asetetaan nahtaville osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma ja asemakaavaluonnos, ja ne ovat nahtavilla ja arvioitavissa kaupungin
internet-sivuilla ja kaupungin ilmoitustaululla 17.5.—17.6.2024 valisena aikana. Nahta-
villdoloaikana kaupunkilaisilla ja kaavahankkeen osallisilla oli mahdollisuus esittaa luon-
noksesta mielipiteensé joko kirjallisesti tai suullisesti. Mielipiteet suositellaan kuitenkin
esitettaviksi ensisijaisesti kirjallisesti, jotta ne tulisivat varmimmin paatdksentekijoiden
tietoon.

Asemakaavaluonnoksen ja siitd saadun palautteen pohjalta laaditaan asemakaavaeh-
dotus, joka asetetaan MRL:n 65 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA) 27 §:n
mukaisesti nahtaville 30 vrk:n ajaksi kaupungin internet-sivuille ja kaupungin ilmoitustau-
lulle. Ehdotuksen nahtaville asettamisesta ilmoitetaan kuten kaavan vireilletulostakin,
minka lisaksi siita ilmoitetaan kirjeitse suoraan kaavahankkeen osallisille. Kaupunkilai-
silla ja kaavahankkeen osallisilla on oikeus tehda ehdotuksesta kirjallinen muistutus eh-
dotuksen nahtavilldoloaikana. Osoitteensa ilmoittaneille muistutuksen tekijdille ilmoite-
taan kaupungin perusteltu kannanotto tehtyyn muistutukseen.

Luonnosvaiheen mielipiteet voi esittdd vapaamuotoisesti suoraan kaavan laatijalle (ks.
kohta "Liséatiedot ja palaute”). Ehdotusvaiheen muistutukset tehdaan sen sijaan aina kir-
jallisina, osoitetaan kaupunginhallitukselle ja jatetaan joko séhkdisesti Ulvilan kaupungin
sahkopostiosoitteeseen kirjaamo@ulvila.fi tai postitse Ulvilan kaupungin postiosoittee-
seen PL 77, 28401 Ulvila. Seka mielipiteiden ettd muistutusten yhteydessa tulee aina
mainita sen kaavahankkeen nimi tai diaarinumero, jota mielipide tai muistutus koskee.
Pyydamme myds ilmaisemaan selkeasti sen, mita asiakirjaa ja asiakirjan kohtaa mielipi-
teessa tai muistutuksessa kulloinkin kommentoidaan. Mielipiteet ja muistutukset ovat jul-
kisia.

Asemakaavaehdotuksesta pyydetdan MRA:n 28 §:n edellyttamat viranomais- ja asian-
tuntijalausunnot. Kaavan sisallosta, tavoitteista ja vaikutuksista keskustellaan tarvitta-
essa myo6s kaavahankkeen merkittavien osallisten kanssa.

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. MRA:n 93 §:n mukaisesti kaava tulee voi-
maan, kun sen hyvaksymispaatdksestd on ilmoitettu. Kaavan hyvaksymispaatoksesta
iimoitetaan kuten kaavan vireilletulostakin. MRL:n 67 §:n mukaisesti kaavan hyvaksy-
mista koskevasta paatoksesta lahetetaan tieto niille kaupunkilaisille ja muistutuksen te-
kijoille, jotka ehdotuksen nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla il-
moittaneet osoitteensa.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan MRL:n 9 §:n mukaisesti kaavan merkittavat
vaikutukset. Vaikutuksia arvioivat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantun-
tijat seka tarvittaessa myds muut asiantuntijat, viranomaiset ja kaavahankkeen osalliset.
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Vaikutusten arvioimiseksi laaditaan tarvittavat tutkimukset ja selvitykset. Tutkimusten ja
selvitysten tarpeellisuutta arvioitaessa otetaan kuitenkin huomioon suunnittelualuetta
koskevat aikaisemmat tutkimukset ja selvitykset sekd muut tutkimusten ja selvitysten
tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat.

MRA 1 §:n mukaisesti arvioidaan kaavan merkittavia valittémia ja valillisia vaikutuksia
ihmisten elinoloihin ja elinymparistddn, maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,
kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin, alue- ja yhdys-
kuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen, kaupunkiku-
vaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ymparistédn ja elinkeinoelaman
toimivan kilpailun kehittymiseen.

Lisatiedot ja palaute

Lisatietoja kaavahankkeesta antaa Ulvilan kaupungin kaavoitusarkkitehti Mikko Toiva-
nen, p. 0400 134 777, mikko.toivanen@ulvila.fi. Palautetta tasta osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmasta voi esittda edelld mainitulle henkildlle tai Ulvilan kaupungin kaupunki-
kehityksen sahkopostiosoitteeseen kaupunkikehitys@ulvila.fi.
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